南住建函〔2025〕2519号附件4
南宁市住宅前期物业服务收费标准

（征求意见稿）
为进一步加强我市住宅物业服务收费管理，规范物业服务收费行为，保障业主与物业服务企业的合法权益，根据《中华人民共和国价格法》、《广西壮族自治区物业管理条例》（2023年修正）、《广西壮族自治区发展和改革委员会关于印发〈广西壮族自治区定价目录〉的通知》（桂发改收费规〔2021〕1224号）、《广西壮族自治区物价局 住房和城乡建设厅关于印发〈广西壮族自治区住宅物业服务收费管理工作指导意见〉的通知》（桂价格〔2018〕108号）、《自治区住房城乡建设厅 发展改革委关于印发〈广西普通住宅小区前期物业服务等级指导标准（试行）〉的通知》（桂建发〔2019〕16号）、《广西壮族自治区发展和改革委员会 广西壮族自治区住房和城乡建设厅关于明确住宅物业服务收费有关问题的通知》（桂发改价格〔2020〕192号）等法律法规、政策规定，结合我市实际，现制定我市住宅前期物业服务收费标准如下：

一、适用范围

南宁市城区、开发区范围内城镇保障性住房（含公共租赁住房、经济适用住房、限价商品住房及其他享受国家优惠政策的保障性住房）、房改房、老旧住宅小区、普通住宅小区等前期物业（业主大会成立之前）管理服务收费以及停车服务收费实行政府指导价。其它类型物业及业主大会成立之后的保障性住房小区、房改房小区、老旧住宅小区、普通住宅小区的物业服务收费及停车服务收费实行市场调节价。

二、收费项目

物业服务企业可向业主或物业使用人收取住宅物业服务费、车位（库）物业服务费、车辆停放服务费、车位（库）租赁费、装修垃圾清运费、电梯运行费、消防设施运行费、出入证（卡）制作工本费、二次供水加压费。其中住宅物业服务费、车位（库）物业服务费、车辆停放服务费、车位（库）租赁费实行政府指导价，其余收费项目实行市场调节价。

三、收费标准

（一）住宅物业服务费，是指物业服务企业按照物业服务合同约定，为业主提供综合管理服务、物业共用部位和共用设施设备维护、公共秩序维护、保洁服务、绿化养护等服务所收取的费用。住宅物业服务费实行按服务等级定价，共分为五个等级。住宅物业服务费实行基准价和浮动幅度管理，上浮不超过10%，下浮不限。具体收费标准见附件。

住宅物业服务费包含了物业共用部位维护、共用设施设备的日常运行费用、维护费用及公众责任保险费用（含共用设施设备运行以及公共性服务所产生的物品、水、电等费用，如灭四害的药品、路灯用电、消防及绿化用水等公摊水电费，不含电梯运行费用及二次供水加压费用），除业主自愿委托要求提供特定服务收取的费用外，物业服务企业不得另行向业主分摊前述有关费用。
（二）车位（库）物业服务费，是指物业服务企业对小区所有的产权停车位提供秩序维护、公共清洁、公共照明、公共设备维护等服务所收取的费用，具体收费标准见附件。

（三）住宅小区机动车停车收费，包括车辆停放服务费和车位（库）租赁费。车辆停放服务费，是指物业服务企业为物业服务区域内公共车位（库）提供秩序维护、公共清洁、公共照明、公共设备维护等服务所收取的费用。车位（库）租赁费，是指产权单位将室内车位（库）出租给承租人使用所收取的费用。住宅非机动车停车收费包括车辆停放保管服务费和车辆停放服务费。收费标准按照原规定执行。

（四）对已办理房屋交付手续但未入住或未使用的空置房，业主可与物业服务企业就空置房物业收费是否减免进行协商，在物业合同中约定，未约定的应当按照民法典规定执行。 
四、执行时间

本标准自2025年  月  日起施行，有效期三年。本标准施行前，已签订住宅前期物业服务合同的，物业服务等级和收费标准按原合同约定执行。根据《广西壮族自治区物业管理条例》规定：业主或者物业服务人因政府指导价变动需要调整前期物业费标准的，应当按照前期物业服务合同约定，根据自治区物业服务等级评定的有关规定先行核定物业服务等级后，按照核定的物业服务等级在政府指导价的范围内调整。
《关于印发南宁市普通住宅小区物业服务等级及收费标准的通知》（南价格〔2009〕200号）、《关于进一步加强南宁市住宅小区物业服务收费管理的通知》（南价格〔2013〕43号）、《关于印发<南宁市住宅小区物业服务收费管理实施细则>的通知》（南价格〔2014〕42号）文件同时废止。
附件：南宁市住宅前期物业服务费收费标准
附件
南宁市住宅前期物业服务费收费标准

                    计费单位：元/平方米·月

	前期物业

服务等级
	指导价

	一级
	2.0

	二级
	1.5

	三级
	1.3

	四级
	1.1

	五级
	0.7


注：住宅前期物业服务费具体收费标准可在各等级指导价基础上浮10%，下浮不限。车位（库）物业服务费按车位数量计收，每个最高不超过35元/月。


