

亚行结果导向型贷款:
     中华人民共和国：广西梧州健康和老年友好城市发展项目（贷款号:4218-PRC）


大同路活力街区建设项目尽职调查报告
（编号：01）


    建  设 单 位：梧州市城建投资发展集团有限公司
    运营责任单位：梧州市城建投资发展集团有限公司












 梧州市国际金融组织和外国政府贷款
项目管理工作领导小组办公室
2025年12月



1 非自愿移民筛选和分类清单

项目名称:  大同路活力街区建设项目 
地点（市/县/乡/村）： 万秀区大同路-珠玑广场路段  
	项目建设类型说明：:

设施名称:
新建筑 |_|采购设备
|_|扩建现有设施（无需额外征地） |_|扩建现有设施（在现有场地之外，需要征地） |_|修复现有设施
|_|将空置的建筑改造成所需的设施

将要进行的土建工程的细节：
街道长度约1公里；建设内容：交通系统、慢行系统、公共空间、街景景观系统改造等。

	非自愿重新安置的保障措施分类：
|_| A类. 不符合资助条件，因为有超过200人受到严重影响
|_| B类. 估计受影响的人的数量： ___________
 C类. 没有受影响的人。

准备的保障规划文件：
|_|安置计划
尽职调查报告
|_|带有纠正行动计划的尽职调查报告


	与土地征用和重新安置有关的对少数民族的影响
本项目在城市市政路内建设，不涉及到少数民族，不会对少数民族产生不利影响。
这是为了确认，根据项目选址的主要原则，项目避免了少数民族社区的集中。不会对少数民族产生不利影响。 


梧州市项目办将负责对PIU提交的非自愿移民清单和土地所有权信息进行审核。
[image: C:\Users\HC\AppData\Local\Temp\WeChat Files\b6ab2680f368e0d6aa963821b53411e.jpg]
编制人: 张英丽                    


审核：程建军                         

项目办同意报告结论。
特此确认。函号：同意活力街区01。
[image: ]
批准人: 黎婉冰


2大同路活力街区建设项目尽职调查
2.1  实地考察与咨询
1. 大同路活力街区建设项目万秀区大同路，占地面积约 11000平方米，于2025年9月份建成开放。项目建设规模及主要内容为：对大同路-珠玑广场路段进行改造提升，涵盖社区交通道路、活动设施、安全活动空间等方面的空间改造与服务提升，构建全龄友好型社区。主要改造措施有配置成品垃圾分类设施2套、扶手座椅电梯1套、配电箱彩绘45 m2、浅蓝色成品橡胶垫45.8 m2、成品遮阳雨棚58.40 m2、儿童游乐设施3套、乒乓球台1套、成品棋牌桌2套、地面铺装，地面停车划线等。
2. 项目占地是城市公共用地。没有受影响人。大同路活力街区建设项目的位置见图1。
[image: ]
[image: ]
图1 大同路活力街区建设项目现场图
2.2 项目建设的合规性调查
3. 梧州市大同路活力街区建设项目获得《梧州市发展和改革委员会关于梧州市大同路珠玑广场活力街区（周边老旧小区）优化提升建设项目建议书的批复》梧发改投资[2025]169号。
4. 梧州市大同路活力街区建设项目获得《梧州市发展和改革委员会关于梧州市大同路珠玑广场活力街区（周边老旧小区）优化提升建设项目可行性研究报告的批复》梧发改投资[2025]176号。见图2。
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图2 项目立项批复

2.3  土地征用及移民安置
本项目土地属于城市公共绿地用地。不存在土地征用和移民安置。
2.4 土地补偿资金支付
本项目不需要支付土地补偿金。
2.5 是否有遗留问题
本项目无遗留问题。
2.6土地证核发情况
无
2.7  尽职调查结论
（1）梧州市大同路活力街区建设项目获得《梧州市发展和改革委员会关于梧州市大同路珠玑广场活力街区（周边老旧小区）优化提升建设项目建议书的批复》梧发改投资[2025]169号。
（2）项目占用土地是城市公共用地。
（3）占用土地没有影响人，也不影响少数民族。
（4）建设项目符合《亚行保障政策声明》（2009年）政策要求，社会风险低。


附录1:对以前或现在有非自愿重新安置影响的子项目进行尽职调查

如果项目有正在进行或过去的土地征用或非自愿安置，项目实施单位（PIU）将土地征用办公室和房屋拆迁办公室一起进行尽职调查，以确定是否有任何未决或遗留问题，并准备尽职调查报告（DDR）。项目办（PMO）将审查PIU提交的DDR。前三个DDR将被提交给亚行进行事先审查和批准。这种DDR应在授予项目的土建工程合同之前提交给亚行审查。如果发现质量不高和/或项目办在执行重新安置保障要求方面存在能力问题，亚行将继续审查。

重新安置方案的尽职调查报告的基本要求将包括

(i) 进行实地考察和咨询。
(ii) 检查是否符合中国的要求。
(iii) 探讨土地征用和重新安置的影响和重新安置的状况。
(iv) 检查并确认与土地征用和重新安置相关的赔偿金是否按要求完成。
(v) 确认是否有任何与过去土地征用和重新安置有关的遗留问题。
(vi) 核实已颁发的土地证书。

一旦尽职调查报告得到审查并被项目办接受，项目办将发出确认函，确认尽职调查报告令人满意。尽职调查报告的准备进展和结论将包含在提交给亚行的半年度监测报告中。



附录2 尽职调查报告纲要

尽职调查报告将包括以下内容：
(i) 项目描述。
(ii) 关于土地征用、补偿标准的信息。
(iii) 非自愿重新安置分类检查表。
(iv) 实地考察，以核实土地是可用的，没有任何产权负担，也没有会受到影响的现有用户（合法或非正式）。
(v) 与村委会、社区、受影响的人（如果有的话）和目前的土地使用者进行磋商，以确定任何遗留问题或未决问题或未解决的申诉。
(vi) 与自然资源局就所遵循的程序进行磋商。
(vii) 颁发的土地证书或从耕地转为建设用地的批准或土地的初步批准。
(viii)其他可以证明尽职调查报告结果的文件，如征地和/或房屋拆迁公告和安置方案公告的复印件，征地和/或房屋拆迁补偿协议，补偿款收据等。
(ix) 结论。{请讨论：（i）项目是否涉及任何土地征用、土地使用受限、住房搬迁或生计、作物、树木等的损失；（ii）所有土地征用和补偿都符合国家法律；（iii）实施的所有缓解措施都符合亚行和国家的要求；（iv）是否存在任何未决的不合规问题。｝
(x) 纠正措施计划。如果项目的重新安置尽职调查结果发现，受影响者的权利在国家法律和亚行的要求下存在任何差距，那么需要采取哪些纠正行动来确保遵守亚行的保障政策声明（2009）。请提供有关纠正行动、预算和实施时间的信息。

文件可以是一个非常简单的格式，不需要详细的报告。
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